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1 VORBEMERKUNG

Alle Ausfihrungen werden so umgesetzt und technische Einrichtungen so hergestellt, dass
sie den behordlichen Anforderungen und sonstigen gesetzlichen Vorschriften entsprechen.
Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bzw. im Verkaufsplan festgelegte
Leistungsumfang definiert sowohl die Ausstattung fur die einzelnen Wohnungen als auch die
Allgemeinteile der Liegenschaft.

Die in den Planen angeflihrten Male sind als Rohbaumale zu verstehen. Maligebend fir
den Lieferumfang ist ausschlief3lich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung; graphisches,
optische und zeichnerische Ausdruckmittel wie Mdbel, Kiichen- oder Sanitareinrichtungen,
Pflanzen oder Bauelemente, die aus planerischen und gestalterischen Griinden in die
Verkaufsplanen sowie in samtlichen Werbeunterlagen (wie Homepage, Projektbroschire,
Plakaten, etc.) einflielen, sowie samtliche Innen- & Aul3envisualisierungen, sind nicht
Verkaufsgegenstand und stellen somit keine Vertragsgrundlage dar. Abweichungen von der
B&A, sofern dem Erwerber zumutbar (geringfligig und sachlich gerechtfertigt), sowie
Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften bzw. gesetzlicher Anderungen, bleiben
vorbehalten.

Zur Ausfuhrung gelangen die in den Grundrissen der Verkaufsplanen der jeweiligen
Wohneinheit dargestellten Sanitareinrichtungsgegenstande. Diese und die Anzahl der
Schalter und Elektroauslasse variieren je nach Wohnungstyp.

Der Kaufer kann zwischen zwei unterschiedlichen Ausstattungslinien (,Contemporary“ und
.--- ) Kostenneutral wahlen.

Wenn zum Zeitpunkt der Projektumsetzung das angefiihrte Produkt nicht mehr verflgbar ist,
so erfolgt die Ausfiihrung mit einem gleichwertigen Produkt nach Wahl des Bautragers.
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2 PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Eigentumswohnungen werden in der Amalienstralle 63 im 13. Wiener Gemeindebezirk
auf einer Liegenschaft mit einer Flache von rd. 618 m? errichtet.

Die Neubebauung besteht aus einem an der stralRenseitigen Baufluchtlinie situierten
Wohngebaude mit insgesamt 25 Wohneinheiten. Das Gebaude umfasst sechs oberirdische
Geschosse (Erdgeschoss, vier Obergeschosse und ein Dachgeschoss) sowie ein
Untergeschoss. Ein zentral angeordnetes Stiegenhaus mit Aufzug erschliel3t samtliche
Geschosse vom Unter- bis zum Dachgeschoss. Uber das Stiegenhaus ist zudem der
begrinte Innenhof erreichbar.

Im Erdgeschoss befinden sich die allgemeinen Nebenrdume des Hauses, darunter ein
Mdullraum, ein Fahrrad- und Kinderwagenraum, ein Fitnessraum, ein Kinder- und
Jugendspielraum sowie die Einlagerungsraume der jeweiligen Wohnungen. Der Fahrrad-
und Kinderwagenraum ist sowohl von der Stral3e als auch direkt vom Stiegenhaus aus
zuganglich und bietet ausreichend Platz fir Fahrrader sowie Lastenfahrrader. Der Millraum
ist aufgrund maoglicher Geruchsbelastigungen ausschlielich von der Stral3enseite aus
erschlossen.

Im Untergeschoss sind der Haustechnikraum, Elektro- und Wasserzahlerraume, ein
Retentionsbecken fir Regenwasser sowie eine Tiefgarage mit 14 PKW-Stellplatzen
untergebracht.

Der Kinder- und Jugendspielraum sowie der Fitnessraum orientieren sich zum begrunten
Innenhof. Dort befindet sich ebenfalls ein Kleinkinderspielplatz mit einer Flache
von rund 30 m?.
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3 KONSTRUKTION

Die Konstruktion des Wohnhauses erfolgt in Massiv- bzw. Stahlbetonbauweise gemaf
statischem Konzept. Das Wohnhaus wird mit einem Flachdach ausgefuhrt. Balkone und
Loggien werden als Stahlbetonplatten hergestellt.

4 FASSADE

Die Fassade wird als Vollwarmeschutzfassade thermisch nach Stand der Technik
ausgefihrt. Die Farb- und Strukturgestaltung der Fassade wird in unterschiedlichen
Putzstrukturen nach architektonischem Konzept ausgefuhrt.

Vollwarmeschutzfassade Vollwarmeschutzfassade Vollwarmeschutzfassade
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Strukturputz glatt Strukturputz grob Kammputz

Der Entwurf des ,Hauses Amalie* ist von Gustav Klimt und der Wiener Secession inspiriert.
Benannt nach Amalie Zuckerkand|, dem Motiv von Klimts letztem unvollendeten Portrét,
greift sie das Thema der Unvollendetheit und Schlichtheit als gestalterisches Prinzip auf. In
Anlehnung an die Secession ist die Fassade weil$ gehalten - ihre Lebendigkeit entsteht nicht
durch Farbe, sondern durch unterschiedliche Texturen. Eine klare Gliederung wird durch
rahmende Elemente auf Stral3en- und Hofseite erzeugt. Der raue Kammputz des Sockels
bildet eine solide Basis, wahrend glatte Rahmen haptische und visuelle Kontraste setzen.
WeilRe Gelédnder fligen sich zurlickhaltend ein, wéhrend Vorhdnge Bewegung, Rhythmus
und Sichtschutz in das ruhige Fassadenbild bringen
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5 DACH

Das Flachdach wird bekiest oder extensiv begrint ausgefuhrt und bietet Platz fur die
haustechnischen Anlagen und Aufbauten (z.B.: PV-Anlagen; Dachausstieg, etc.).

Teilflachen der Dachflache sind abgegrenzt und stehen als Zubehoér den
DachgeschoRwohnungen zur Verfugung.

6 LOGGIEN, BALKONE UND TERRASSEN

Balkone-, Terrassen- bzw. Loggien werden als Stahlbetonplatten hergestellt. Die sichtbaren
Oberflachen werden entsprechend des architektonischen Konzepts ausgefthrt. Der
Bodenbelag besteht aus grofl3formatigen Keramikplatten und wird auf Stelzlager oder im
Splittbett verlegt.

Platten fir Balkon, Loggia, Terrasse, Dachterrasse

6.1 GELANDER

Die Gelander der Obergeschosse sind aus Stahlelementen, welche entsprechend dem
architektonischen Konzept gestaltet sind. Die Abgrenzung der Nachbarterrassen erfolgt
anhand eines Sichtschutzes angelehnt an die Fassadengestaltung.
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7/ EINGANGSBEREICH, STIEGENHAUS UND
GANGE

7.1 BODENBELAGE

Der Eingangsbereich sowie das Stiegenhaus werden mit einheitlichen, grauen Fliesen
ausgefuhrt. Die Fugenfarbe ist der Fliesen angepasst. Kontraststufen sorgen zusatzlich fur
eine klare visuelle Abgrenzung zwischen den verschiedenen Ebenen.

Boden Stiegenhaus, Kontraststufe Kontraststufe
Gange und Sockel
Der im Boden eingelassene Fuliabstreifer im Eingangsbereich sowie die jeweiligen

Schmutzfangmatten vor den Wohnungseingangstiren verhindern wirksam das Eindringen
von Schmutz in die Innenradume.

FuRabstreifer Eingelassene Schmutzfangmatte WET
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7.2 WANDVERKLEIDUNG

Die Wande im Erdgeschoss sind bis zu einer Hohe von rund 2,20 m mit gegliederten Platten
in Holzoptik verkleidet und werden durch indirekte LED-Beleuchtung in Szene gesetzt,
wodurch eine warme und einladende Atmosphare entsteht

Wandverkleidung EG

7.3 HANDLAUFE
Die Handlaufe im Bereich der Gange sowie im Stiegenhaus sind aus Holz mit
Handlaufhalterungen aus beschichtetem Metall gem. architektonischem Konzept.

Handlauf
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7.4 BRIEFKASTEN UND SITZBANK

Im Eingangsbereich unmittelbar neben dem Hauseingang, sind eine in die Wand integrierte
Hausbrieffachanlage, welche mit dem Wohnungsschlissel sperrbar ist, sowie eine
gepolsterte Sitzbank angeordnet.

Hausbrieffachanlage Sitzbank-Sitzflache

7.5 SCHLIESSANLAGE

Die Schlielanlage umfasst gemaf Schliel3plan folgende Schliefzylinder: Eingangsportal,
Postbriefkasten, Wohnungseingangsturen, Fahrradabstellraum, Fitness-, Keller- und
Jugendspielraum sowie Kellerabteil. Es werden 5 Wohnungsschlussel ausgehandigt.
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7.6 PERSONENAUFZUG

Die Aufzugsanlage wird in hochwertigem Edelstahl ausgeftihrt. Die Kabine enthalt ein
Bedienungspaneel, einen Spiegel sowie einen Handlauf aus Edelstahl. Der Bodenbelag wird
wie im Stiegenhaus ausgeflhrt.

R

Kabine und Kabinenboden Kabinenausstattung — Spiegel Kabinenausstattung — Handlauf

(wie im STGH)

Bedientableaus und Anzeige Haltestellensignalisierung
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8 GEMEINSCHAFTS- UND FUNKTIONSRAUME

Die Gemeinschafts- und Funktionsraume des Gebaudes sind auf die BedUlrfnisse der
Bewohner abgestimmt und bieten eine Vielzahl an Nutzungsmadglichkeiten.

8.1 MULLRAUM
Der Mullraum ist aufgrund der méglichen Geruchsbelastigung stral3enseitig situiert und
ausschlief3lich von aufRen zuganglich.

8.2 KINDERWAGEN- UND FAHRRADABSTELLRAUM

Der Kinderwagen- und Fahrradabstellbereich befindet sich im Erdgeschoss und verfiigt tGber
Doppelstockparkplatze sowie Uber Fahrradstander, die eine sichere und ordentliche
Aufbewahrung gewahrleisten.

3000

2750

Fahrradstander Doppelstockparker

Der Boden wird beschichtet ausgefihrt und orientiert sich am architektonischem
Gesamtkonzept.
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8.3 EINLAGERUNGSRAUME

Die Einlagerungsraume befinden sich im Erdgeschoss und sind Uber das zentrale
Stiegenhaus zuganglich. Die Trennwande zwischen den Einlagerungsraumen werden in
Holz ausgefihrt. Die Sperrung der Tiren erfolgt mittels Sperrzylinder passend zum
Schliesystem. Zusatzlich wird jeder Einlagerungsraum mit einer Steckdose ausgestattet.

Trennwande

Der Boden in den Einlagerungsraumen wird mittels Versiegelung ausgefuhrt.

8.4 FITNESS-, KINDER- UND JUGENDSPIELRAUM

Der Kinder- und Jugendspielraum ist im Erdgeschoss situiert und Uber das Stiegenhaus
erschlossen. Der Boden verfligt Uber einen hochwertigen Kautschukboden in verschiedenen
Farben. Zusatzlich wird eine Mosaik-Wanddekoration, die eine spielerische, kreative
Umgebung foérdert und zugleich einer akustischen Dammung dient, ausgefihrt. Die Decke
wird mit Akustikpanellen ausgestattet.
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Wanddekoration Akustikdecke

Der Fitnessraum ist ebenfalls im Erdgeschoss situiert und Uber das Stiegenhaus
erschlossen. Ausgestattet wird der Fitnessraum mit einem Bodenbelag aus Kautschuk,
gelochten Gipsplatten an den Wanden und einer Akustikdecke, die fir eine angenehme
Raumakustik sorgen. Eine Spiegelflache mit indirekter Beleuchtung verleiht dem Raum
optisch mehr Weite und schafft eine helle, freundliche Atmosphare.

Boden Akustikdecke
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Wanddekoration/Spiegel

Die barrierefreien Sanitarraume sind mit einem Tiefspul-WC mit Deckel sowie einem
barrierefreien Waschbecken ausgestattet. Stutzklappgriffe aus Edelstahl sorgen fir
zusatzliche Sicherheit und Bedienkomfort.

Tiefspulhdnge WC, barrierefrei Waschbecken, barrierefrei

-

' —

Stutzklappgriff
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9 GARAGE

Die Garage wird als natirliche be- und entliftete Garage konzipiert. Der Garagenboden wird
im Gefalle ausgefihrt und ermdglicht eine barrierefreie Erschliefung aller Wohnungen. Die
Garage kann Uber das Stiegenhaus barrierefrei erreicht werden. Diese bietet Platz fir 14
PKW. In samtlichen Bereichen der Tiefgarage wird die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestdurchfahrtshéhe von 2,10 m eingehalten.

9.1 GARAGENTOR

Automatisches Sektionaltor mit liftungsoffener Beplankung. Das Garagentor wird mit
SchlUsselschalter und Funkschalter bedient.

9.2 BODEN, WANDE UND DECKEN

Der Bodenbelag wird beschichtet inklusive Stellplatzmarkierung und Nummerierung gemaf
architektonischem Konzept ausgefthrt. Die Wande erhalten einen Sockelanstrich. Die
Garagendecke ist gedammt und die an der Decke verlaufenden Haustechnikleitungen
werden sichtbar ausgefuhrt.

Boden mit Stellplatzmarkierung und Nummerierung
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9.3 E-LADESTATIONEN FUR KFZ
Die Leerverrohrung sowie die notwendigen Vorbereitungen zur spateren Installation einer E-
Ladestation wird bauseitig vorgesehen.

Die eigentliche E-Ladestation (System: Wien Energie) selbst ist nicht Bestandteil der
Grundausstattung und kann bei Bedarf vom jeweiligen Eigentiimer auf eigene Kosten
bezogen und installiert werden.

10 AUSSENANLAGEN

Der begrinte Innenhof ist Gber das Stiegenhaus, sowie Uber den Fitness-, bzw. Kinder- und
Jugendspielraum erreichbar. Die Wege im Innenhof werden aus Ortbeton ausgefiihrt.

Ortbeton fiir Wege Innenhof

Der gesetzlich erforderliche Kinderspielplatz ist ebenfalls im Innenhof situiert.

Die Begrenzung zu den angrenzenden Liegenschaften erfolgt durch eine bauliche
Einfriedung in Kombination mit einer entsprechenden Bepflanzung nach architektonischem
Freiraumkonzept.
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11 HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

11.1 ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Im Tiefgeschoss befindet sich der gemeinsame Haustechnikraum inkl. Wasserzahlerraum
sowie Retentionsbecken fur das Regenwasser. Die interne Verteilung der Zuleitungen erfolgt
Uber Steigschachte zu den jeweiligen Wohnungen.

11.2 HEIZUNG, TEMPERIERUNG UND KUHLUNG

Die Wohnungen werden zentral Gber eine Sole-Wasser-Warmepumpe (Energietrager:
Geothermie) beheizt und im Sommer passiv mittels Bauteilaktivierung (Free-Cooling) im
Chang-Over-Betrieb temperiert. Die Warmeabgabe erfolgt Gber den Fu3boden und der
Verbrauch wird wohnungsweise anhand eines Warmemengenzahler erfasst und
abgerechnet.

Die Dachgeschosswohnungen werden zusatzlich mit Multisplit-Klimaanlagen ausgestattet.
Die AuRengerate sind auf den Dachflachen situiert.

Multisplit-Klimaanlage im Dachgeschoss

11.3 TRINK- BZW. KALTWASSERVERSORGUNG
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Versorgungsleitung des 6ffentlichen Netzes.
Der Verbrauch wird wohnungsweise erfasst und abgerechnet.
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11.4 WARMWASSERBEREITUNG

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Haustechnikraum tber die Warmepumpe bzw.
einer Booster-Warmepumpe. Der Verbrauch wird wohnungsweise anhand eines
Verbrauchszahler erfasst und abgerechnet.

11.5 LUFTUNG

In WCs, Badern und Abstellrdumen (nur in jenen Abstellrdumen wo
Waschmaschinenanschlisse vorgesehen sind) werden Unterputz Abluftventilatoren
installiert.

el

ST A

Unterputz-Abluftventilator

In allen Aufenthaltsraumen wird tGber Nachstromelemente, welche in der Fassade situiert
sind, Frischluft zugeflhrt.

Innenliegende allgemeine Raume im Keller- und Erdgeschoss werden je nach Bedarf
statisch oder mechanisch beluftet. Das Stiegenhaus ist mit einer Druckbeltftungsanlage zur
Rauchfreihaltung ausgestattet.

12 FENSTER UND FENSTERTUREN

Alle Fenster und Fenstertiren der Wohnungen werden als Holzfenster mit Alu-Deckschale,
innen weil}, aulRen in Farbe geman architektonischem Konzept ausgefiihrt. Es gibt
Fixelemente, Dreh-Kipptliren oder Hebe-Schiebeelemente gemafl Verkaufsplanung. Die
Griffbeschlage sind aus mattiertem Edelstahl. Samtliche Fenster und Fenstertliren werden
mittels hochwertiger 3-Scheiben Isolierverglasung ausgestattet.

o

Beschlag Turen und Fenster
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13 SONNENSCHUTZ

Alle Fenster und Fenstertiiren der Wohnungen werden mit Aulienraffstore elektrisch
bedienbar ausgestattet.

\.

—

AuBenraffstore

14 TUREN

14.1 WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die Wohnungseingangstiren entsprechen den gesetzlichen Anforderungen. Wohnungsseitig
sind die Tarflachen in Weil3 und gangseitig in Holzoptik gehalten. Die Tldren werden mit
einem Turspion ausgestattet. Gangseitig wird ein Turknopf und wohnungsseitig ein
Gehrungsdricker in mattiertem Edelstahl ausgefuhrt. Die Wohnungseingangsturen verfligen
Uber eine Absenkdichtung.

Wohnungseingangsture
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14.2 INNENTUR

Das Turblatt ist stumpfeinschlagen mit sichtbaren Bandern ausgefiihrt. Die Turzargen sind
aus Holz. Die Feinbeschlage aus mattiertem Edelstahl. Durchgangslichte 80/220 cm.

Innentir
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15 BODEN- UND WANDBELAGE IN DEN
WOHNUNGEN

Fir die Boden- und Wandbelege stehen zwei verschiedene Ausfuhrungsvarianten zur
Verfligung. Schilaf- und Wohnraume sowie Gange, Vorraume und Abstellraume (jene
Abstellraume ohne Waschmaschinenanschluss) werden jeweils mit hochwertigem
Parkettboden ausgestattet. Bader, WC und Abstellrdume (jene Abstellrdume mit
Waschmaschinenanschluss) werden mit Feinsteinzeug ausgestattet.

Decken- und Wandflachen (sofern nicht mit Fliesen versehen) werden weil3 gemalt.

15.1.1 AUSSTATTUNGSLINIE ,CONTEMPORARY*

' | | , ’ Holzboden ,,Contemporary“
| | ( ' ‘ Parkettboden Dielenoptik
U 4 | l A Eiche natur
' Y ' ) Dielenabmessung je nach Hersteller

Sockelleiste in Holzoptik

Bodenfliesen ,,Contemporary“
Feinsteinzeug Cementum

Ash, hell

Format 60 x 60 cm

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe
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Wandfliesen ,,Contemporary*“
Wandfliesen

Bone, hell

Format 5 x 40 cm

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe

Wand bis OK Turzarge ca. 25% und
Dusche Rickwand

Wand bis OK Tirzarge ca. 75% und
Dusche Rickwand

Wandfliesen Bad:

Verfliesung der Wande abhangig von der
baulichen Situation. Es werden nicht alle
Wandflachen gefliest bzw. nur bis zur Hohe
Tlrzarge.

Wandfliesen WC:

In den WCs erfolgt die Verfliesung bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m. Die restlichen
Wandflachen werden weil} gestrichen.
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15.1.2 AUSSTATTUNGSLINIE ,ART NOUVEAU*

Holzboden ,,Art Nouveau*
Parkettboden Fischgratoptik
Eiche natur

9x49cm

Sockelleiste in Holzoptik

Bodenfliesen ,,Art Nouveau*
Feinsteinzeug Cementum
Ash, hell

Format 60/60

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe

Wandfliesen ,,Contemporary*
Wandfliesen

Grinténe

Format 4 x 33,4 cm

Fugenfarbe ahnlich zur Fliesenfarbe

Wand bis 1,2 m
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Wand ab 1,2 m bis OK Turzarge

Wandfliesen Bad:

Verfliesung der Wande abhangig von der
baulichen Situation. Es werden nicht alle
Wandflachen gefliest bzw. nur bis zur Héhe
Tdrzarge.

Wandfliesen WC:

In den WCs erfolgt die Verfliesung bis zu
einer Hohe von ca. 1,20 m. Die restlichen
Wandflachen werden weil} gestrichen.

16 KUCHENAUSLASSE

Im Klchenbereich werden samtliche Wasser- und KanalanschllUsse vorgesehen. Die
Klchenmaoblierung selbst ist nicht enthalten.

17 SANITARAUSSTATTUNG

17.1 BAD

Das Bad wird mit folgenden Sanitdrgegenstanden ausgestattet (Waschbecken, Dusche,
Badewanne laut Verkaufsplan). Je nach Wohnungstyp wird eine eingebaute Dusche
und/oder Badewanne sowie ein Einfach- bzw. ein Doppelwaschbecken vorgesehen.

Waschtisch ,,Contemporary*

- | )
N

Einzelwaschtisch ohne Hahnloch Doppelwaschtisch ohne Hahnloch
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Spiegel ,,Contemporary*“

Spiegel fir Einzelwaschtisch Spiegel fur Doppelwaschtisch

Waschtisch ,,Art Nouveau “

Waschtisch, beim Doppelwaschtisch 2x Waschtischplatte

Spiegel ,,Art Nouveau*
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Spiegel, beim Doppelwaschtisch 2x

Badewanne

Badewanne (Dusche in Wohnung vorhanden)
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Badewanne (Dusche in Wohnung nicht vorhanden)

Armaturen ,,Contemporary*

Einhebelmischbatterie Einhebelwannenmischer fiir zuséatzliche Dusche
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\h

Brauseschlauch

Handbrause bei Badewanne Schubstange bei Badewanne

Duschsystem

Armaturen ,,Art Nouveau*

Raiffeisen m
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9

Einhebelwannenmischer firr zuséatzliche Dusche  Handbrause bei Badewanne Schubstange

Duschsystem Brauseschlauch

Dusche

Die Dusche ist verfliest und bodeneben, sowie mit einer Bodenablaufrinne ausgestattet. Je
nach Konfiguration der Dusche ist zusatzlich eine Duschwand und Duschtlr vorgesehen (je
nach Verkaufsplanung).
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Dusche Bodeneben verfliest mit Ablauf Dusche Wand

WC ,,Contemporary*“

Tiefspihlhdnge WC Handwaschbecken

Drickerplatte Einhebelmischbatterie

Bau- & Ausstattungsbeschreibung
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WC ,,Art Nouveau“

o
Tiefspuhlhdnge WC Handwaschbecken
Driickerplatte Einhebelmischbatterie

Handtuchheizkorper
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Handtuchheizkérper

Waschmaschinen und AuBenwasseranschluss
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18 ELEKTROAUSSTATTUNG

18.1 ART UND SYSTEM DER VERBRAUCHSMESSUNG FUR ENERGIE

Die Stromversorgung der Wohnanlage erfolgt Uber einen zentralen Netzanschluss an das
Versorgungsnetz der Wiener Netze. Im Tiefgeschoss werden entsprechende Messverteiler
installiert, Uber welche die Stromzufuhr zu den einzelnen Einheiten geregelt wird.

Fir jede Wohnung sowie fur samtliche Allgemeinbereiche (z.B.: Allgemeinbeleuchtung,
Aufzug, Technikraume, etc.) wird ein eigener Stromzahler eingerichtet. Diese Zahler
ermdglichen eine klare und verbrauchsgerechte Zuordnung der Energiekosten.

Der jeweilige Stromvertrag muss eigenstandig vom Eigentimer abgeschlossen werden.

18.2 INTERNETVERSORGUNG

In den einzelnen Wohnungen werden die Leerverrohrungen und Anschlisse fur LAN-Dosen
sowie Access Points technisch vorbereitet. Die notwendige Netzwerkhardware ist vom
jeweiligen Eigentimer bereitzustellen.

Der jeweilige Internetvertrag muss eigenstandig vom Eigentimer abgeschlossen werden.

18.3 KOMMUNIKATIONS- UND MEDIENSYSTEM

An der Haupteingangstir der Wohnanlage wird eine Gegensprechanlage installiert. In jeder
Wohnung wird eine interne Video-Gegensprechstelle eingerichtet, Gber die sowohl eine
Sprachverbindung zur Haupteingangstir als auch die Anzeige eines Live-Videobildes der
dort befindlichen Person mdglich ist.

Die Bedienung erfolgt Uber das Smart-Home-System, Uber das auch die Turdffnung zentral
gesteuert werden kann. Dies bietet den Bewohnern ein hohes Mal} an Komfort und
Sicherheit — sowohl Uber ein fest installiertes Bedienelement als auch optional tiber mobile
Endgerate (Appbasiert).

- LENOT
RI=-SN
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Gegensprechanlage Aufieneinheit Video Inneneinheit Video hérerlos Touch-Bedienteil (Anschluss an die EMZ)

Allgemeine Erklarung zum Smart-Home-System
(GIRA oder gleichwertig) der Wohnung:

In den einzelnen Wohnungen wird ein Smart-Home-System in der Standartausfihrung
installiert, welches eine komfortable und effiziente Steuerung verschiedener Funktionen
ermdglicht. Jeder Bewohner kann die Steuerung direkt am Hauptdisplay oder in der Smart-
Home App auf dem Smartphone durchfiihren. Beispielhafte Bedienmaoglichkeiten sind:

- Beleuchtungssteuerung
(Eine Dimmfunktion ist nicht vorgesehen)

- Beschattungssteuerung: Elektrisch betriebene
Beschattungselemente (Rollladen oder Raffstore)
werden Uber das System zentral angesteuert

- Bedienelemente Uber GIRA-Tastensensor:
Diese multifunktionalen Taster beinhalten
zusatzlich integrierte Temperatursensoren

- Temperaturregelung der einzelnen Wohnungen
zentral am Hauptdisplay oder in der App

- Klimasteuerung: Die verbauten Klimaanlagen
werden in das GIRA-System mit eingebunten
und dementsprechend intelligent gesteuert

Erweiterungsmaoglichkeiten auf Wunsch des Eigentiumers mdglich. Zusatzwiinsche sind nicht
Teil der Standardausfuhrung und werden individuell angeboten und abgerechnet.
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18.4 SCHALTERPROGRAMM

— & HcL
—_ Licht —
p— Licht O —— — AN Jalousie | =—
— Jalo & —
= | Reinigen O =
—
Schalterprogramm Tastsensor 1fach Tastsensor 2fach Tastsensor 3fach

Die e-Installationen sind hier beispielhaft fur eine Wohnung TOP_03 angefihrt. Samtliche
Wohnungen werden entsprechend der Raumkonfiguration abweichend ausgefuhrt
(Ausstattungsliste auf Anfrage). Alle Wohnungen werden mit einer Smart Home Steuerung
ausgestattet.

Vorraum

> 1 Gegensprechanlage mit Video
1 Tastsensor

1 Steckdose

1 Lichtauslass Decke

1 EDV Dose

1 Rauchmelder

Wohnkiiche

V V V V V

\

1 Touch Display

6 Tastsensor

8 Steckdosen Kiiche:

(1 Kdhlschrank, 1 Geschirrspuler, 1 Mikrowelle, 1 Dunstabzug, 4 Arbeitssteckdosen)
1 Auslass fir E-Herd

10 Steckdosen Wohnbereich

3 Lichtauslass Decke

1 Lichtauslass Wand

1 Kabel-TV Anschluss, 2 TV Leerdosen

1 Rauchmelder

VvV Vv

vV V.V V V V
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Zimmer grof

> 3 Tastsensor

> 7 Steckdosen

> 1 Lichtauslass Decke

> 1 Kabel-TV Anschluss, 1 TV Leerdose
> 1 Rauchmelder

Zimmer klein

1 Tastsensor

5 Steckdosen

1 Lichtauslass Decke

1 Kabel-TV Anschluss, 1 TV Leerdose
1 Rauchmelder

Bad

vV V. V V V

> 1 Tastsensor
> 2 Steckdosen
> 1 Lichtauslass Decke
> 1 Lichtauslass Wand

Gang

> 2 Tastsensor
> 1 Lichtauslass Decke

wC

> 2 Tastsensor
> 1 Lichtauslass Decke

Abstellraum

> 2 Tastsensor
> 3 Steckdosen (1 Waschmaschine, 1 Waschetrockner)
> 1 Lichtauslass Decke

Loggia

> 1 Wandleuchte
> 1 Steckdose

Einlagerungsraum

> 1 Steckdose
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18.5 BELEUCHTUNG FREIFLACHEN UND ALLGEMEINBEREICHE

Im AulRenbereich kommen Pollerleuchten fir Wege und Kinderspielplatze sowie dezente
Wandleuchten fur Terrassen und Loggien zum Einsatz, die eine sichere und angenehme
Beleuchtung gewahrleisten.

Im Eingangsbereich sorgen runde, biindig eingelassene Spots fir eine gleichmaRige
Belichtung.

Pollerleuchte AuRenwege, Kinderspielplatz Beleuchtung Terrassen/Loggien Wandleuchte

Eingangsbereich Auen

Im Stiegenhaus werden zylindrische Deckenleuchten verwendet, die eine helle und
einladende Atmosphare schaffen.
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Stiegenhaus EG-DG

Die Beleuchtung im Haustechnik- und Elektroraum erfolgt durch LED-Feuchtraumleuchten.

Haustechnik und Elektroraume

Die Sicherheitsbeleuchtung besteht aus einem transparenten Rahmen mit einer griinen
Piktogrammleuchte, die den Weg zum Notausgang kennzeichnet.

Sicherheitsbeleuchtung

Im Fitnessraum werden Einbauschienen sowie runde Deckenleuchten mit schwenkbaren
Strahlern eingesetzt, um eine flexible und zielgerichtete Beleuchtung zu ermdglichen.
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Fitnessraum

Die Deckenleuchten im Kinder- und Jugendspielraum entsprechen jenen im Fithessraum.

Das Beleuchtungskonzept verbindet moderne Technik mit 8sthetischem Design und bietet
eine optimale Lichtverteilung in allen Bereichen des Gebaudes.

Kinder- und Jugendraum
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19 SONSTIGE INFORMATIONEN

19.1 AUSSTATTUNGSANDERUNGEN

Der Bautrager behélt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behérdenauflagen notwendig sein sollten oder
diese nach dem Stand der Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegentber der
vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne dass es einer
Zustimmung der Wohnungseigentimer bedarf.

19.2 SONDERWUNSCHE

Anderungen durch Kaufer sind grundsatzlich je nach Baufortschritt im Rahmen der
technischen Maglichkeiten, sofern sie keine Verzégerung der Ubrigen Bauarbeiten bewirken
und die behordlichen Auflagen erflillen, machbar. Es missen vom Generalunternehmen
abhangige Vorlaufzeiten berucksichtigt werden, besonders bei Auslassen in tragenden
Bauteilen.

Die Anderungswiinsche werden von der Projektleitung aufgenommen und vom
Architekturblro KDA ZT GmbH in Abstimmung mit dem Bautrager auf Machbarkeit gepruft.

Der Ablauf der Abwicklung erfolgt gemaf Bautragervertrag, Kapitel 6. Sonder- und
Zusatzleistungen.
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